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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tu do - Hanh phic
S6: 42 /2010/QD-UBND Ha N6i, ngayA3thang § nam 2010
QUYET PINH

Ban hanh quy dinh ban, cho thué¢, thué mua va quan 1y va sir dung
nha ¢ xa hoi trén dia ban Thanh phé Ha Nai.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can cit Luat Té chic Hoi déng nhan dan va Uy ban nhan dan;
Can cif Luat Nha & ngay 29 thiang 11 nam 2005;

Can cit Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 ctia Chinh phu quy dinh
chi ti€t va huéng dan thi hanh Luat Nha & va Thong tv huéng din cua Bo Xay dung;

Cin c Nghi dinh s8 23/2009/ND-CP ngay 27/2/2009 clia Chinh phl Xt 1§ vi
pham hanh chinh trong hoat déng xay dung; kinh doanh bat déng san; khai thac, san
xudt, kinh doanh vat liéu xay dung; quan 1y cong trinh ha ting ky thuit; quan 1y phat
trién nha va cong sd;

Can cit Van ban s6 537/TTg-CN ngay 6/4/2006 cia Thu tuéng Chinh phu cho
phép 3 dia phuong Thanh ph6 Ha N6i, Thanh phé HS Chi Minh v Tinh Binh Duong
duoc trién khai thi diém mo6t s6 du 4n x4y dung nha & x3 héi trén dia ban theo quy
dinh clia Luat Nha & @€ rit kinh nghiém truéc khi 4p dung réng rai;

Xét dé nghi cia Gidm déc S& Xay dung tai TY trinh s6 6169/TTr-SXD-PTN
ngldy 27 thdng 7 nam 2010; Béo cdo gidi trinh s6 7618/BC-XD-PTN ngay 9 thing 9
nam 2010 va van ban sé 583/STP-VBPQ ngay 22/4/2010 cia S& Tu phap,

QUYET DINH:

Diéu 1. Ban hanh k&¢m theo quyét dinh nay ban “Quy dinh bén, cho thué, thué
mua va quan 1§ va sir dung nha & xd héi trén dia ban Thanh phé Ha Noi”.

Diéu 2. Quyét dinh ndy c6 hiéu lyc thi hanh sau 10 ngay k€ nr ngay ky.




Piéu 3. Chénh Van phong Uy ban nhan dan Thanh phd; Thi trudng cic S&,
ban nganh Thanh phd; Chi tich Uy ban nhan dan cic quan, huyén; Thir truéng cic
don vi trye ti€p quan 1y nha & x4 hdl va cd nhan mua, thué, thué mua nha & xa hoéi
trén dia ban Thanh phd ¢6 tréch nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhén: /2~ TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Biéu 3; ' KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

L
- Th twéng Chinh phii (d€ Bfc);
- Cuc Kiém tra viin ban-Bo w phdp;
- Thuong truc Thanh dy;
- Thuémg truc HDND TP,
- Chu tich, cac PCT UBND TP,
- VPUBNDTP: CVP, céc PVP;
- Céc Phong; XD, TNMT, TH; TTCB;
-Luu: VT, XDy .
430.




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tu do - Hanh phiic

QUY PINH
Ban, cho thué, thué mua va quan ly va sir dung nha ¢ xa hoi
trén dia ban Thanh pho Ha Noi.

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6’ 4% 12010/QP-UBND
ngay A3 thang9q ndam 2010 ciia UBND Thanh phd)

Chuong 1
NHUNG QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh.

Quy dinh nay quy dinh vé viéc ban, cho thué, thué mua, quan 19, s dung va
khai thdc van hanh qu¥ nha & xa hoi trén dia ban Thanh phd Ha Noi. N6i dung bao
gom: Déi tugng, diéu kién dugc mua, thué, thué mua nha &, trinh ty, thd tuc xét
duyét; hop déng va gia cho ban, thué, thué mua va cac ndi dung khac lién quan dén
quan 1y sir dung va khai thic van hanh quy nha ¢ xa hoi trén dia ban Thanh phd Ha
Noi.

Diéu 2. Déi tugng ap dung.

- Cac d6i tugng va diéu kién duge mua, thué, thué mua nha & x&@ hoi theo quy
dinh cha Luat Nha &.

- Céc t6 chiic, ca nhan c6 lién quan dén viéc bdn, cho thué, thué mua, quan ly
sir dung va van hanh khai thac nha & xa hoi.

Piéu 3. Giai thich tir ngit.

- Nha & xa hoi 1a nha & do Nha nuéc hoic t6 chifc, ¢4 nhan thudc cac thanh
phén kinh t& ddu tu xay dung cho cac déi tuong quy dinh tai Diéu 4 Quyét dinh nay;
Nha & x4 hoi duge ddu tu bang hai loai vén sau day:

Nha & x4 hoi do Nha nuc ddu tu xay dung bing vén ngan sdch nha nudc dé
thueé.

Nha & xa hoi duoe dau tu xay dung bang von khong phai tir ngan sach Nha
nude dé ban, cho thué, thué mua theo quy dinh chia Quyét dinh nay.




Chuong 11

QUY PINH CU THE VE POI TUONG, PIEU KIEN, MAU HOP DPONG
MUA, THUE, THUE MUA VA QUAN LY SUDUNG, VAN HANH KHAI
THAC QUY NHA O XA HOI

Diéu 4. Doi tuong duge mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi.

H¢ gia dinh ¢6 it nhat 01 ngudi hodc ca nhan (doi véi trudng hop 1a hé doc
than) thudc déi tuong sau day:

Cén b0, cong chirc, vién chiic, s§ quan, quan nhan chuyén nghiép thudc luc
luong vii trang nhan dan hudng luong tir ngan sach nha nude 1am viée trong cdc co
quan, déi tugng da tra lai nha cong vu thudéc Thanh phé Ha Noi.

Diéu 5. Piéu kién duoc mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi.

Déi twong duoc mua, thué, thué mua nha & xa hoi phai dap g day du cac
diéu kién sau:

1. Thuoc d6i tugng quy dinh tai Diéu 4 clia Quyét dinh nay.

2. Chua ¢6 s& hiru nha & va chua dugc mua, thué hodc thué mua nha & thudc s&
hifu nha nuéce; ¢6 nha & thudc s¢ hitu cia minh nhung ¢é dién tich & binh quan trong
h¢ gia dinh dudi 5 m2 san/ ngudi; ¢é nha ¢ thudc s hitu cia minh nhung 13 nha &
tam, hu hong dot nat.

3. Chura duge Nha nude hé tro vé nha ¢, dét & dudi moi hinh thic, cu thé la:

a) Chua duge Nha nude giao dat theo quy dinh cua Phdp luat vé dat dai;

b) Chua dugc mua, thué, thué mua nha & xa hoi;

¢) Chua duge tang nha tinh thuong, tinh nghia;

d) Chua duge nha nuée hd trg cai thién nha § thong qua cdc hinh thic khic
theo quy dinh cha phdp luat.

4. Dbi voi cac truomg hop c¢6 nhu cdu mua, thué, thué mua nha & xa hoi thi
phai ¢6 ho khéu thudng tru hod@c tam tr( dai han tai Ha Noi. Truomg hop dbi tugng
thuéce lue lugng vii trang nhan dan, néu chua ¢6 hé khiu thuong tra tai Ha Noi thi
phai c6 xac nhan cta don vi noi ngudi d6 dang cong tac vé chite vy, thoi gian cong
tac, thuc trang vé nha §&.

5. Céac d6i tugng thudc dién duge mua, thué, thué mua nha & x3 héi phai co
mifc thu nhap binh quan hang thing khong thudc dién phai ndp thué thu nhap ca
nhan tir thu nhap thudng xuyén theo quy dinh clia phap luat vé thué€ thu nhap ca
nhén.

6. Ngudi dugc mua quy nha G xa hoi ngoai cic di€u kién duge quy dinh tai
khoén 1, 2, 3 Diéu nay, cin phai c6 kha nang thanh todn gia tri nha & duoc mua.



7. Ngudi duge thué mua quy nha & xa hot ngoai cac diéu kién duge quy dinh
tai khoan 1, 2, 3 Diéu nay, cdn phai ¢6 kha nang thanh todn lan dau bang 20% gia tri
nha & duge thué mua.

Diéu 6. Nguyén tic lua chon ddi twong duge mua, thué, thué mua nha &

xa hdi.
1. Viée lua chon d6i twong duge mua, thué, thué mua nha & xa@ hoi thuce hién
theo phuong phap chim dlem ngudi c6 tong sé diém cao hon s& dugc wu tién giai

quyét truée (voi thang diém tbi da 1a 100).
2. Bang diém duoc xdc dinh trén co sé cac tidu chi cu thé sau:

STT Tiéu chi chim diém Sé diém

1. Tiéu chi kho khin vé nha o:
-Chuaconhao. 50
- Co nha & binh quéin dudi 5 m* sit dung/ngudi va dién tich dit & thap | 30

hon tiéu chuin dugc phép cai tao, xy dung lai.

2. Tiéu chi vé doi tiwong: .

- D61 tugng quy dinh tai Picu 4 Quyét dinh nay. 30
3. Tiéu chi wu tién khdc: )

- HO gia dinh ¢o6 tir 02 ngudi tro 1én thude dbi tuong quy dinh tai 10

Piéu 4 Quyét dinh nay.

- Ho gia dinh ¢6 01 nguoi thuge dbi trong quy dinh tai Diéu 4 Quyét 8

dinh nay.

- C6 mitc thu nhap binh quén hang thdng thip hon mifc thu nhéap binh 6

quén theo quy dinh cua UBND Thanh phd.

4, Tiéu chi wu tién do UBND Thanh phé quy dinh:
(theo Khodn 6. Diéu 5 cria Quyét dinh nay)

- Ngudi hoat dong ciach mang trudc 1/1/1945 (Lao thanh cich 10
mang); ngudi hoat dong cdch mang Tién khdi nghta; thuong binh,
ngudi hudng chinh sich nhu thuong binh, thuong binh loai B, bénh
binh bi suy giam kha nang lao dong tir 81% tr& 1én; ba me Viét nam
anh hiing; anh hing LLVTND, AHLD trong khang chi€n; thin nhan
liét sy (bd, me, v hodc chéng, con, ngudi ¢b coOng nudi dudng liét s§¥
) hudng tudt nuoi dudng hang thang; ngudi hoat dong khdng chién bi
nhiém chat doc hod hoc suy giam kha ning lao dong tir 81% tro lén.

- Anh hiing Lao dong thai ky déi méi (khong thude ddi tugng quy 10
dinh tai Phdp lénh wu dai NCC)
i - Thuong binh, nguoi hudong chinh sach nhu thuong binh, thuong 8
binh loai B bi suy giam kha ning laoc dong dudi 81%; bénh binh suy
gidm kha nang lao dong dudi 81%; than nhan liét s¥; ngudi tham gia
khang chién bi nhiém chit doc hod hoc suy giam kha nidng lao dong
duéi 81%.




- Gido su; nha gido nhan dén; thay thuéc nhén dan; nghé sy nhan 6
dan; ngudi dugc khen thudng Huén chuong cao qui cia Nha nudc
(Huan chuong sao vang; Huan chuong H6 Chi Minh; Huan chuong
Boc lap cac hang; Huan chuong Quéan cong cic hang; Huin chuong
Bao vé T6 quoc cac hang; Huan chuong chién céng cic hang; Huan
chwong Lao dong hang Nhat;

- Phé gido su; nha gido wu ti; thay thudc vu td; nghé s§ wu td; nghé 4
nhan; chién sy thi dua Toan quéc, ngudi lao dong c¢é tay nghé bac cao
nhét cita nginh nghé dugc cp c6 tham quyén cong nhan.

- Trong ho ¢6 02 CBCNVC ¢6 tham nién cong tdic mdi ngudi trén 25 2
nam.

- Truong hop ho gia dinh, c4 nhan dat dugc cdc tiéu chi vu tién khac nhau, thi
chi tinh theo tiéu chi vu tién c6 thang diém cao nhat.

- Trudmng hop ¢6 02 ho gia dinh, ¢ nhan tr& 1én ¢6 s6 diém bang nhau thi S&
Xay dung s€ thay mat Hoi dong xét duyét cho mua, thué, thué mua nha & xa hoi cap
Thanh phd 6 chifc béc tham cong khai dé xdc dinh ho gia dinh, c4 nhan dugc mua,
thué, thué mua nha & xa hoi.

Diéu 7. Trinh tu, thi tuc thuc hién mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi.

1. Chti dau tu dy dn nha & x3 hoi ¢6 trach nhiém: cong bd cong khai cic thong
tin lién quan dén dy an (tén dy 4n, chi ddu tu dy dn, dia chi lién lac, dia chi nop don
dang ky, dia diém x4y dung du 4n, tién do thuc hién du 4n, quy mo du 4n, s& lugng
cin ho, trong dé bao gém: s6 can ho dé ban, cho thué, thué mua, thdi gian bat ddu va
két thic nhan don dang ky va cac noi dung khic c6 lién quan) tai tru so S6 Xay
dung, trang Web clia S& Xay dung, dang tai it nhat 01 14n tai cdc bdo Ha Noi Méi.

2. Trén co s& cdc théng tin vé cdc du 4n nha & x3 hoi trén dia ban da duoc
cong bd, ngudi ¢6 nhu cau dang ky mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi nop Ho so tai
co quan dang str dung lao dong dé€ thh trudng co quan 6 chic xét duyét, tap hop
danh séch va hé so chuyén dén S& Xay dung dé trinh Hoi déng Thanh phé xem xét;
Ho so gbm:

- Don dang k¥ mua, thué, thué mua nha & theo mau tai Phu luc s6 01; (01 ban
chinh).

- Gidy x4c nhan vé ho khdu va thuc trang chd ¢ theo mau tai Phu luc s6 0la do
UBND cédp phudng x4c nhan; (01 ban chinh - chi cap 01 lan).

- B6i vot ho gia dinh, phai ¢é xdc nhan cla co quan, don vi cia timg thanh
vién da ¢6 viéc lam trong ho gia dinh, mic thu nhap va xac nhan ciia UBND phudng,
x4, thi tran noi dang sinh s6ng; (mbi loai gédm 01 ban chinh).

- Pon xin x4c nhan nha & dang s& hitu (néu ¢6) 1a nha & tam, hu hong, dot nat,
dién tich sir dung binh quan diu ngudi trong ho gia dinh dudi Sm?, c6 xdc nhén cua
UBND phudng, xa, thi tran not ¢an nha toa lac; (01 ban chinh).




- Ching minh nhén dan va sé ho khdu trudng trd; (02 ban sao)

- Gifly x4dc nhéan tinh trang hon nhan (gidy xac nhan doc than, gidy dang ky két
hon, quyét dinh thuan tinh ly hon...); (02 ban sao).

- Cong van xdc nhan cia don vi quan 1Y nha & cong vu (n€u cé) véi nodi dung
da tra lai nha & cong vu theo quy dinh va xin mua, thué, thué mua nha & xa hoi; (01
ban chinh).

3. Trinh tu xét duyét:

a) D61 véi cac doi tugng thude cac S& Ban, Nganh ctua Thanh phé:

Thi trudng cdc don vi xem xét, tap hgp don xin mua, thué, thué mua clia cic
d6i tuong thudc don vi minh quan 1y du diéu kién mua, thué, thué mua nha & xa hoi,
sau d6 chuyén ho so dén S& Xay dung dé phdi hop véi cdc co quan lién quan t6 chitc
xét duyét,;

b) D61 véi céc doi tugng thudc cac don vi true thudée UBND céc Quan:

Chu tich UBND cic quéan xem xét, tap hop don xin mua, thué, thué mua clia
cac doi tugng thude don vi minh quén 1y dd di€u ki¢n mua, thué, thué mua nha & xa
hoi, sau d6 chuyén danh sach dén S& Xay dung dé phoi hgp vdi cac co quan lién
quan té chirc xét duyét;

4. Hoi dong xét duyét ban, cho thug, thué mua nha & xa hoi.

Hoi dong xét duyét bin, cho thué, thué mua nha & xa hoi cdp Thanh pho do
UBND Thanh phé quyét dinh thanh 1ap gom céc thanh phan sau:

STT | Co quan, Pon vi Chitc danh Hoi dong
1 | Gidm doc S& Xay dung Ch tich Hoi déng
2 | Giam déc S& LDTB&XH Phé Chi tich Hoi déng
3 | Dai dién S& Noi vu Thanh vién Hoi dong
4 | Dai dién S& Tai chinh Thanh vién Hoi dong
5 | Dai dién Lién doan LD Thanh pho Thanh vién Hoi dong
6 | Dai dién Mat trin t6 quoc Thanh phd | Thanh vién Hoi déng

Sau khi S& Xay dung tap hgp ddy du hd so dang ky ciia cic déi tugng cd nhu
cdu mua, thué, thué mua nha & xa hoi, Hoi dong xét duyét ban, cho thué, thué mua
nhi & x4 hoi t6 chic xét duyét danh sach theo quy dinh vé d6i tugng, diéu kién, thi
tu uu tién theo quy dinh tai Diéu 4, Diéu 5 cia Quyét dinh nay.

Can ¢t vao quy nha & xa hoi hién ¢6 clia Thanh pho, Hoi dong xét duyét sé
chim diém va xét duyét theo thit tr chdm diém tir cao xudng thap dé lva chen céc
doi tuong duge du diéu kién duge mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi. 8¢ Xay dung sé
thay mit Hoi déng xét duyét nha & xa hoi cha Thanh phd, tap hop danh sich cac doi
tugng dugce mua, thué, thué mua nha & xa hoi, trinh UBND Thanh phé xem xét, phé
duyét.




Sau khi dugc UBND Thanh ph6é phé duyét danh sach cic ho gia dinh duoc
mua, thué, thué mua nha & xa hoi. S¢ Xay dung sé thong bao cong khai cho cic hd
gia dinh dugc mua, thué, thué mua nha & xa hoi tai tru s¢ S& Xay dung va trang Web
cua S¢ Xay dung.

Sau d6 Chu dau tu du 4n nha & xa héi (hoac don vi dugc Thanh phé giao quan
1y qu¥ nha xa hoi) ¢6 trach nhiém lam thi tuc Ky hop dong cho cdc ho gia dinh duge
mua, thué, thué mua nha & xa hoi theo quy dinh.

Diéu 8. Hop dong mua, thué, thué mua nha & xa hoi.
1. Hop d6ng mua, thué, thué mua:

Viéc mua, thué, thué mua nha & xa hoi phai duge 1ap thanh Hop déng theo
mau tai Phu luc s6 02 va 03 ciia Quyét dinh nay.

Thoi han téi da ciia Hop dong thué nha & xa hoi 14 03 nam (36 thang). Trude
khi hét han Hop ddng, bén thué phéi lam tht tuc xin x4c nhan van da didu kién (theo
quy dinh tai Diéu 5 ciia Quyét dinh nay) dé dugc tiép tuc thué nha & xa hoi véi thoi
han néu trén.

2 Gi4 ban, cho thué, thué mua nha & thu nhap thép:

Gia ban, cho thué, thué mua nha & xi hoi ghi trong Hop dong do chii dau tur
du 4n dé& xudt trén co sé dam bao nguyén tic quy dinh tai Diéu 39 Nghi dinh s&
71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cha Chinh phdt va phai duge Uy ban nhén dén
Thanh ph6 td chirc thim dinh va phé duyét,

3. Phuong thire ban, cho thué, thué mua:

a) P6i voi nha & xi hoi danh dé ban thuc hién theo hinh thirc tra tién mét lan
hoic tra cham, tra dan (trd gop). Néu chi dau tu du an thoa thuan huy dong tién tmg
trude cia khach hang thi céng trinh nha & d6 phai c6 thiét ké da dwoc phé duyét va
da xay dung xong phén méng. Truong hop mua tra gop (tra dan) thi ngudi mua nha
phai ndp lan dau khong qua 20% gia nha & (trir truang hgp ngudi mua cé théa thuin
khéc vé6i chi dau tu du an).

b) D6i v6i nha & xa hoi danh dé cho thué thi ngudi thué nha thanh toan tién
thué nha hang thang theo thoa thuan trong Hop dong gitra ngudi thué va Chu dau tu
du d4n nha & xa hoi (hodc don vi duge Thanh phé giao quan Iy quy nha x& hdi).

¢) Dai v&i nha & x3 hoi danh dé€ cho thué mua thi ngusi thué mua nha nép lan
ddu t6i thi€u 20% gia nha &. Thai gian thanh todn s6 tién con lai (ngoai s6 tién da tra
lan dau) theo hop déng di ky gilta nguoi thué mua va Cht dau tu du 4n nha & x3 hoi
(hodac don vi duge Thanh phd giao quan 1y qu§ nha x& héi), thoi han thué mua to1
thiéu 12 10 nam ké tir ngay ky hop déng thué mua nha &. Phuong thifc thanh todn (trd
hang thang bang tién mit hoic chuyén khoan).

Diéu 9. Quyén va trach nhiém cba cha daw tu va don vi quan 1y xay nha &
x4 hoi.

1. Chu dau tu du én duge quyén:




- Dugce huéng céc co ché wu dai va quyén lgi khac cia chi déu tu theo quy
dinh cua phap luit.

- Khi vay von tin dung tir Quy Pau tu phét trién Thanh phé Ha N6i hodc 16
chitc tin dung khéc (goi chung 13 T8 chifc tin dung cho Dur 4n vay von), chi ddu tu
phai tuan thu cdc quy dinh tin dung cua hé théng ngéin hang va clia Qu¥ dau tu phat
trién Thanh phd theo quy dinh.

2. Cht dau tu ¢6 trach nhiém:

a) Thuc hién nhiém vu quy dinh tai Khoan 1 Biéu 7; khéng duoc tu y chuyén
nhugng dir an hodc tu chuyén dbi muc dich st dung nha & xa hoi quy dinh tai Khoan
1, Khoan 2. Piéu 17 ctia Quyét dinh nay;

b) Thuc hién cac nhiém vu khac lién quan dén trach nhiém va quyén han cta
chii du tu theo quy dinh ctia phap luat vé nha & va phap luét vé xay dung.

¢) Xay dung gia ban, cho thué, thué mua tinh todn cac chi phi dau tu xay
dung, quyét todn cong trinh bang nguén vén ngan sdch Nha nudc tai du 4n do don vi
lam chil dau tu theo huéng dan va quy dinh tai Nghi dinh s& 71/2010/ND-CP ngay
23/6/2010 ctia Chinh phl vA chuyén S& Tai chinh dé thim dinh gi4 ban, cho thué,
thué mua nha & x4 hdi trinh UBND Thanh phd phé duyét.

3. Pon vi quan 1y nha & x3 hoi:

Giao Chu d4u tu du d4n nha & xa hoi (hoic don vi duge Thanh phé giao quan ly
qu¥ nha xa hoi) 1a don vi quén 1y nha & x3 hoi.

Pon vi quan 1y nha & xa hoi ¢6 trach nhiém:

- Ky két Hop dbng bén, cho thué, thué mua nha & dam bao dung ddi tuong
quy dinh; thu tién ban, cho thué, thué mua nha & theo Hop dong da ky; thanh ly Hop
dong ban, cho thué, thué mua nha ¢; chim durt Hop dbng ban, cho thug, thué mua
nha & dbi vai cac trudng hop vi pham quy dinh d3 thoa thuén trong Hop dong hodc
nhitng trudng hop ngudi thué nha & khong con 1a dbi trong da diéu kién mua, thue,
thué mua nha 0 xa hoi;

- Truc tlep thuc hién hodc ky két voi td chure, cé nhan dé cung c-ép cac dich vu
nha & trong dy &4n do minh lam cha dau tu; ‘

- Khai thac, kinh doanh cac dich vu khac theo quy dinh tai Khoan 6 Diéu 13
ctia Quyét dinh nay dé tao ngudn thu b dip chi phi quan Iy van hanh va bao tri nha
o,

- Thuc hién viéc quan ly van hanh hodc lua chon doanh nghiép ¢ chirc ning
va chuyén mén dé quan 1y van hanh nha & xa hoi;

- Thye hién céc thu tuc vdi cac co quan nha nuoc ¢o tham quyén lién quan
dén viée cp gidy chimg nhin quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai san
khac gén lién voi dit cho ngudi mua, thué mua nha;

- Xay dung va ban hanh (hodc Gy quyén cho don vi quan ly van hanh) Ban ndi
quy sir dung nha & x& hgi, thong béo cong khai dé bén mua, thué, thué mua nha & va
cac td chirc, c¢a nhan ¢o lién quan biét dé thuc hién. Ban ndi quy sir dung nha & xa
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hoi phai bao gbém cac ndi dung chinh nhu sau: Trach nhiém cia cac t6 chire ¢6 lién
quan trong quén ly st dung nhad & x4 hoi; quyén, nghia vu cta chi s& hitu hodc
ngudi sir dung hop phép; céc hanh vi bi nghiém cdm trong quan 1y st dung nha & xa
hoéi; cac khoan kinh phi phai dong gop diung cho cong tadc quan ly van hanh, bao tri
nha & xa hdi va céc khoan chi phi hop ly khac; xdc dinh danh muc, vi trf, dién tich
va quy md cac phan sé hitu riéng trong nha & xa hoi, phan s& hiru va st dung chung
trong va ngoai nha. Ban ndi quy nay duogc dinh kém theo va la mét phin khéng thé
tach roi cua Hop déng mua, thué, thué mua nha & xa hoi ;

- Xéy dung ké hoach va t6 chire thyc hién vigc bao tri nha o xa héi; ph01 hop
VOl co quan y té, co quan phong, chong chay nd, chinh quyén dia phuong, cong an
khu vic dé thuc hién cdc cong tic vé phong chéng dich bénh, phong chdy, chira
chay va ddm bao an ninh, trit ty, an toan xd hoi cho khu nha & xa hoi;

Piéu 10. Quyén ctia ngudi mua, thué, thué mua nha & xa hoi.

1. Béi v&i ngudi mua (chi sé hitu) nha & xa hoi.

a) Nhén ban giao nha ¢ kém theo ban ve, hé so nha & va sir dung nha & da
mua theo diing Hop dong da ky véi chi dau tu dy an;

b) Yéu cau chi dau tu dy én lam tha tuc véi co quan cd tham quyén dé duoc
cap gidy chimg nhan quyen s¢ hitu nha & va quyen sir dung dét & theo quy dinh cua
phap luat sau khi tra hét tién mua nha; yéu cau chu dau fur tao dleu kién va cung cap
céc gidy t& 6 lién quan dé duge co quan c6 thdm quyén cdp gidy ching nhan quyén
s¢ hifu nha & va quyén st dung dat & (trong truong hop ngudi mua nha tu thue hién
cac thi tuc dé dugc cép gidy chimg nhén);

¢) Yéu céu chd dau tr dy 4n (hodc don vi quan ly van hanh) stra chira cac hu
héng clia nha & trong thoi gian bao hanh, néu hu héng d6 khéng phai do ngudi mua
gdy ra,

d) Pugc hudng cac quyén lgi khdc cta chii s¢ hiru nha & theo quy dinh cua
phap luédt vé nha & va phap luat vé dén su sau khi dugc cép gidy chung nhan quyen
s& hiru nha & va quyén str dung dét 9.

2. Bbi voi nguoi thué nha:

a} Nhén ban giao, sir dung nha va céc trang thiét bj kém theo nha & theo ding
Hop dbng thué nha d3 ky véi chu dau tu du én;

b)Yéu cau cha déu tu (hofc don vi quan 1y vén hanh) sira chita kip thoi nhimg
hu hong cha nha ¢ dang thué, néu hu hong dé khoéng phai do nguol thué gly ra;
dugc gia han hop dbng hodc ky tiép hop dong thué, néu van thude déi tuong va cb
di diéu kién duge thué nha & xa hot;

¢} bugce hudng cac quyen lgi khéc cuia bén thué nha ¢ theo quy dinh cua phap
luat vé nha ¢ va phap luéat vé dan su.

3. P61 v6i ngudi thué mua nha:

a) Nhan ban giao, sir dung nha va céc trang thiét bi kém theo nha & theo dlng
Hop dbng thué nha d3 ky véi chu dau tu du an;
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b) Khi chura thanh toan hét tién thué mua nha &, nguéi thué mua nha & xa hoi
dugc quyén yéu cdu chi dau tu (hodc don vi quan Iy vén hanh) stra chira kip thoi
nhimg hu héng ma khéng phai thanh toan chi phi sira chira (néu hu héng d6 khong
phai do ngudi thué mua nha gy ra); trudng hop da thanh toan hét tién thué mua nha
thi nguoi thué mua phai thanh toan chi phi sira chira thudc phan so hitu riéng cla
minh;

¢) Khi thanh toan hét tién thué mua nha &, ngudi thué mua duoc quyen yéu
cau chu dau tu du an thay mét minh lam thu tuc voi co quan ¢6 tham quyén dé duoc
clp gidy chimg nhén quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén str dung dat 0 theo quy dinh cua
phap luat; yéu cu chi dau tur tao dleu kién va cung cap cac gidy to ¢d lién quan dé
dugc co quan cb thim quyén cap gidy ching nhén quyén s hitu nha & va quyén sir
dung dat & (trong truong hop ngudi thué mua nha tu thuce hién cac tha tuc dé duge
cap glay ching nhan); dugc chi dau tu ban giao ban v&, hd so nha & va dugc hudng
cac quyén loi khac cua chi so hiru nha & theo quy dinh cua phap luét vé nha & va
phap luat vé dan su sau khi duge cip gidy chimg nhan quyén s& hitu nha &.

Diéu 11. Nghia vu cua nguoi mua, thué, thué mua nha ¢ xa héi.

1. D61 véi ngudi mua (chi sé hita) nha & xa hoi.

a) Thyc hién day du nhimg cam két trong Hop dong mua nha & d4 ky; chép
hanh day du nhimg quy dinh trong Ban ndi quy sir dung nha & xa hoi va cac nghia
vu khéc ctia ngudi mua nha & theo quy dinh cia phép luat vé nha & va phap lut dan
S,

b) Khéng duoc cho thué, cho thud lai, thé chip hodc ban (chuyén nhuong) nha
& trong thoi han chua tra hét tién mua nha (d6i véi truong hop mua nha tra cham, tra
dan);

¢) Chi dugc phép thuc hién cac giao dich nha & xa hoi (ban, cho thué, cho
thué mua) sau khi tra hét tién cho chil dau tur va duoc cép gidy ching nhin quyén sé
hiru nha &, nhung phai dam bao thoi gian ti thiéu Ia 10 nim ké tir thoi diém ky hop
déng mua ban nha. Cac giao dich vé nha & x3 hoi (sau thoi gian 10 nam ké tir thoi
diém ky hop ddng mua ban nha) quy dinh tai Khoan nay duoc thuc hién theo hudng
dén ciia B6 Xay dung;

d) Trong truéng hop da trd hét tién mua nha, nhumg chua di 10 nam ké tir thoi
diém ky Hop dong mua ban nha & thi ngudi mua nha & x4 hoi chi duge ban nha & dé
(néu ¢6 nhu cau) cho Co quan quan 1y nha & cia Thanh phd hoac chit du tu dur 4n
dé€ ban cho déi tuong duoc mua nha & xa hoi (theo gia ban khéng duge vuot qua
mure gia nha & xd hoi cung loai tai thosi diém ban).

2. D61 véi ngudi thué nha.

a) Thuc hién diy du nhitng cam két trong Hop ddng thué nha & da ky;

b) Str dung nha & ding muc dich; giir gin nha & va c¢6 trach nhiém tu stra chita
hodc tra tién dé sira chira nhitng hir hong, boi thudng thiét hai do minh géy ra; tra du
tién thué nha theo dung thoi han ghi trong Hop ddng; thanh toan day du, dung thoi
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han céc chi phi st dung dién, nudc va cac dich vu khéc(néu ¢6) ngoai cac khoén chi
phi di dugc tinh trong gia thué nha é&. Trong qud trinh khai thic sir dung, ngudi s
dung khéng dugc lam thay déi két can cong trinh, dién tich can ho. Moi su thay déi
cin phai duge sy dong ¥ cha co quan quan 1y nha cia Thanh phd;

¢) Tré lai nha & cho co quan quan 1y nha cha Thanh phd dy an khi Hop déng
thué nha hét hiéu luc theo quy dinh;

d) Chép hanh diy da cac quy dinh trong Ban ndi quy sir dung nha & xa héi,
va cac nghia vy khac ciia nguoi thué nha & theo quy dinh ctia phap luat vé nha & va
phép luét dén su.

3. Dbi v6i nguoi thué mua nha.

a) Thuc hién ddy du nhimg cam két trong Hop déng thué mua nha & di ky;
chip hanh diy da nhitng quy dinh trong Ban ndi quy st dung nha & xi hoi va céc
nghia vy khic cia ngudi thué mua nha & theo quy dinh ciia phap ludt vé nha & va
phap luit dén sur;

b} Sir dung nha & ding muc dich; gilr gin nha & va cé trach nhiém ty sira chira
hodc tréa tién dé sira chira nhimg hu hong, bdi thudng thiét hai do minh gay ra; tra dt
tién thué mua nha theo diing thai han ghi trong Hop ddng; thanh toén diy du, dang
thdi han cac chi phi st dung dién, nudc va cac dich vu khac ngoai cac khoan da
dugc tinh trong gia thué mua nha & (néu ¢0); khéng dugc cho thué, cho thué lai, thé
chép hodc chuyén nhuong nha & dudi moi hinh thiec.

Diéu 12. Tb chirc quan Iy vin hanh nha & xa héi.

1. Ban quan tri nha &.

a) Ban quan tri nha & xa hdi do Héi nghi cac chi sd hiru, chu st dung nha &
xa hoi (gdm: nguoi thué hodc ngudi thué mua) bau ra. Hoi nghi céc chi s& hiru, chu
st dung nha & xa hoi cé thé tb chire cho mét nha hodc mét cum nha (sau day got
chung la khu nha ¢ x3 héi) va dugc té chirc mdi nim 01 lan trong truong hop can
thiét ¢6 thé t6 chirc Hbi nghi bat thuong khi ¢é trén 50% tdng sé cac chi so hitu, chi
sir dung d& nghi bing vin ban hodc khi c¢6 dé nghi ctia Ban quan tri khu nha & x4
hoi, ddng thoi ¢6 van ban dé nghi cua trén 30% chu s& hitu, cha st dung khu nha &
do;

b) Trong thei han 12 thang ké tir ngay khu nha & xa hot duge ban giao dua
vao st dung va khu nha & 4o da co trén 50% s0 cin hd ¢ chu s& hiru, chu sir dung
dén & thi Cha ddu tu du 4n nha & xa hoi (hoac don vi duge Thanh phé giao quan 1y
qu¥y nha x& hoi) cé trach nhiém t§ chirc Hoi nghi cac cha s hitu, chu sir dung nha &
x3 hot lan dau; ‘

¢) Ban quan tri khu nha & xa hoi gém tir 05 dén 07 thanh vién, tuy theo diéu
kién cu thé cuia khu nha d6. Thanh phan Ban quan tri bao gém dai dién cac chd s&
hiru, chi sir dung va 01 dai dién don vi quan ly vin hanh nha ¢ x& hoi. Co cau Ban
quan tri gdm 01 Trudng ban va 01 hodc 02 Pho trudng ban.

2. Quyén va trach nhiém cia don vi quan ly van hanh, Ban quén tri khu nha &
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xa hoi duge quy dinh tai Pidu 9 ctia Quyét dinh nay.

3. Bao hanh nha ¢ xa hoi. ‘

Viéc bao hanh nha & xa hoi duge thuc hién theo cam ké'g trong hgp dong giira
cha dau tu va don vi thi cong xay dung, don vi cung ung thiét bj va dam bao theo
quy dinh tai Piéu 74 ctia Luat Nha 6.

4. Lap va luu trit hé so :

a) Chu dau tu nha & xa hd1 ¢d trach nhiém lap, luu trix hé so nha & theo dung
quy dinh tai Khoan 3 Diéu 66 cua Luit Nha & va van ban huéng dan do co quan nha
nuée ¢é thAm quyén ban hanh; giao ban sao hd so hoan cong cho don vi quan 1y véan
hanh nha & xi hoi;

b) Pon vi quan ly vén hanh c6 trach nhiém luu trir ban sao ban vé hoan cong
va cac hd so ¢6 lidn quan dén qud trinh quan Iy van hanh, bao hanh va bao tri nha &
xa hor;

¢) Chu dau tr du 4n nha & x3 hoi (hoidc don vi duogc Thanh phé giao quan 1y
qu rthd x4 hoi) ¢6 trach nhiém quan ly hd so nha & x4 hoi theo quy dinh cla phap
luét vé nha o;

d) Co quan quan ly ¢6 trach nhiém lap, luu trit hd so vé cac dbi tugng da duge
thug, thué mua nha & x4 hoi trén dia ban, bao gdm: danh sach (k& ca cac thanh vién
trong hé); dién tich cén hg, dia chi can hé dugc ban, thué, thué mua va céac thong tin
vé nha & x4 hoi diéu kién vé nha & cia céc ddi tuong dé theo dai va quan ly;

e} Co quan quan ly hd so nha & xa hoi cé trach nhiém cung cap cac thong tin
vé hd so nha & khi t6 chic, cé nhan ¢ yéu cau.

A w

Pitu 13. Noi dung va chi phi quin Iy vin hanh nha & xa hoi.

1. Cong tac quan ly van hanh nha & xi hoi bao gom:

Quan ly, van hanh va duy tri hoat déng cia hé thdng trang thiét bi (gém thang
mdy, may bom nudc, may phat dién du phong, hé théng ha ting k¥ thuét va cac
trang thiét bi khéc) thuéc phén s& hiru chung hodc phén st dung chung cia nha & xi
hoi; cung cip cac dich vu (bao vé, vé sinh, thu gom rac thai, cham séc vuon hoa, cay
canh, diét cdn trung va cac dich vu khac) dam bao cho khu nha & xa hoi hoat dong
binh thudng.

2. Chi phi quan 1y vén hanh nha & xa hoi:

Chu déu tr dur an ¢6 trach nhidm xac dinh chi phi quan 1y van hanh nha & xa
h6i va quy dinh rd trong hop ddng ban, cho thué, thué mua nha &, nhung khéng virgt
qua 85% mirc chi phi quan 1y van hanh do Uy ban nhéan dan Thanh phd quy dinh ap
dung cho nha chung cu thuong mai hang 4.

3. Mitc dong gop chi phi quan 1y vén hanh dugc tinh theo théang, phan bé theo
dién tich phan so hiru hodc st dung riéng cia timg cha s& hitu, chi sir dung va nép
mdi thang mét 1an.

Déi véi truong hop thué va thué mua nha & xa hoi thi chi phi quan 1y van
hanh c6 thé ndp cling véi tién thué, thué mua nha & hang thang hoic ndp riéng.
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