
UYBANNHAN DANTHANH PH6 HA NOISO:'1-') /201O/QD-UBND CONG HOA XAHOI CHU NGHIA VI~T NAMDQclaP - T" do - ""nh phDcHa Nl)i, ngayA3thting ~ nam 2010QUyjhD~NHBan hanh qny dinh ban, cho thue, thne mua va quan Iy va sa dllngnha a xa hQi tren dia biin Thanh phil Ha NQi.? "A'" "'... AUY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOIcan errLu~t T6 ehUeHi)i dong nMn dlln va Uy ban nhlln dlln;Can errLu~t Nha a ngay 29 thang II nam 2005;Can errNghj djnh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 ella Chinh phll quy djnhchi tiet va huang d:\n thi Mnh Lu~t Nha a va Thong lU huang din ella Bi)Xay d\l11g;can err Nghj djnh s6 23/2009/ND-CP ngay 27/2/2009 ella Chinh phil Xu Iy vi~~~~~~x~~~~~~.~!h~~xnilt, kinh daanh v~t li~u xay d\l11g;quim Iy eong trinh h~ t:lng ky thu~t; quim Iy pMttri~n nha va c6ng so;Cfu1ell Van biln s6 537mg-CN ngay 6/4/2006 ella Thll lUang Chfnh phil ehaphep 3 dja phuong Thanh pM Ha Noi, Thanh ph6 Ho Chi Minh va Tinh Blnh Duongdu"e trien khai thf diem mi)t s6 dVan xay d\l11gnha a xa h9i tren dja ban !hea quydjnb ella Lu~t Nha a d6 rut kinh nghi~m truae khi ap dJ!ng ri)ng r1ll;X6t de nghj ella Giam d6e So Xay d\l11gt~i Til'trlnh s6 6169mr-SXD-PTNngay 27 thang 7 nam 2010; Baa caa giili trlnh s6 7618/BC-XD-PTN ngay 9 tMng 9nam 2010 va van ban s6 583/STP- VBPQ ngay 22/4/2010 ella So Tn phap,QUYlhDINH:Dieu 1. Ban hanh kern !hea quyet djnh nay ban "Quy djnh ban, eha !hne, !hnemua va quiln ly va su dJ!ngnM iJ xa h9i tren dja ban Thanh ph6 Ha Ni)i".Dieu 2. Qnyet djnh nay co hi~u h!e thi Mnh sau 10 ngay ke ti'rngay kyo I



Dieu 3. CMnh Van phOng Uy ban nhan dan Thanh pho; Thu tnri'mg cae sa,
ban nglmh Thanh pho; Chu tjeh Uy ban nhan dan cae qu~n, huy~n; Thu tnri'mg eae
dcm vj t11Jetiep qUID Iy nha iJ xa hQi va ca nhan mua, thue, thue mua nha iJ xa h(li
trIOndia ban Thanh pho eotraeh nhi~m thi Mnh Quyet djnh nay./.

Nai nhiin:,.#.Z--
- NhuDieu 3;
, Thu luang Chinh phu (de B/e);
- Cl,lCKiem tra van bim-BQ til phap;
- ThU'Ong tn,tc Thanh uy;
- Thucmg true HDND TP;
- Chu 'ieh, cae PCT UBND TP;
- VPUBNDTP: CVP, cae PVP;
- cae Phong; XD, TNMT, TH; TTCB;
- Lan: Vlf l<.O" '

of"'.

TM. UY BAN ,NHAN DAN
VKT.CHUTICH

PHO CHU TICH t
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UY BANNHAN DAN
THANH PH6 HA N(n

C(jNG HOA xA HOI CHU NGHiA VIET NAM
DQc ll)p . TI! do - H"nh phIlc

QUYDINH
Blin, cho thue, thue mua va quan Iy va sir d,!ng nha iJ xii hQi

tren dia ban Thanh pho Ha NQi.

(Ban himh kem theo Quyet dinh s6" lj.~/20lO/QD-UBND
ngay A~ thang'J nam 2010 ella UBND Thanh ph6)

Chuang I
NHUNG QUY DINH CHUNG

Di~u 1. Ph"m vi di~u chinh.

Quy djnh nay quy dinh v~ viec ban, cho thue, thue mua, qu!m Iy, sir d,!ng va
khai thac v~n hiinh quy nha a xii h9i tren dja b,m Thanh ph6 Ha N9i. Noi dung bao
gam: D6i tuqng, dieu kien duqc mua, thue, thue mua nha a, trlnh t'!, thu I,!c xet
dUYel;hqp dong va gia cho ban, thue, thue mua va cae n9i dung khae lien quan den
quan Iy sir dung va khai thae van hilnh quy nha a xii h(li tren dja ban Thanh ph6 Ha
N9i.

Di~u 2. Doi tugng lip d,!ng.

o cae d6i luqng va dieu kien duqe mua, thue, Ihue mua nha a xii h(li theo quy
djnh eua Lu~t Nba a.

- cae t6 ehue, ea nhan co lien quan den viee ban, eho Ihue, thue mua, quan Iy
sir d,!ng va v~n hanh khai thae nha a xii h(li.

Di~u 3. Giai thich tit ngil.
o Nha a xii h9i la nha a do Nha nuae hoae 16 ehue, ea nhan thu,?e cae Ihanh

pMn kinh te dfiu IUxay dung eho cae d6i lUang quy djnh I"i Dieu 4 Quyet dinh nay;
Nba a xii h9i duqe dfiu lUbang hai loai v6n sau day:

Nba i:J xii h(li do Nha nuae dfiu tu xay d'!Ug bang v6n ngan saeh nha nuae de
thue.

Nha i:J xii h(li duqe dfiu tu xay dung bang v6n khong phai tit ngan saeh Nha
nuae de ban, eho thue, thue mua theo quy djnh eua Quyel djnh nay.
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ChulJllg II

QUY DlNH Clj THE VE DOl TlfONG, DIEU KIl):N,MAU HOP DONG
MUA, THUE, THUE MUA vA QUAN LY S1fDljNG, V~N HANH KHAI

THAc QUY NHA 0 XA HOI

Dieu 4. D6i tUl;mgdugc mua, thue, thue mua nha a xii h(>i.
H9 gia dinh co it nhilt 01 ngum ho~c ca nhiln (d6i vm truemg hqp la h9 d9C

tMn) thu9C d6i tugog sau dily:

Can b9, eong chue, vien eMe, sy quan, quiln nhiln chuyen nghi~p thuge Il!c
lugog vii trang nMn diln huang luang tit ngiln sach nM nuoc lam viec lrang cae co
quan, d6i tugog dil tra I~i nM cong V1! thuge Thanh ph6 Ha N9i.

Dieu S, Dieu ki~n dugc mua, thue, thue mua nha iJ xii h(li.
£>6i tugog duge mua, thue, thue mua nM a xa h9i phili dap lmg dfty du cae

diSu ki~n sau:
I. Thuoc d6i tugog quy dinh t~i £>ieu4 eua Quyet djnh nay.
2. Chua co sa hfru nha a va chua dugc mua, thue ho~e thue mua nha a thuge sa

hfru nha nuoe; co nM a thuge sa hfru cua mlnh nhung co di~n Heh a blnh quiln trang
h9 gia dlnh dum 5 m2 san/ ngum; co nha a thuge sa hfru cua mlnh nhung la nM a
t~m, hu hOng d9t nat.

3. Chua duoc NM nuoe h8 trg ve nM a, dilt a duoi m9i hlnh tMe, eu the la:
a) Chua duge NM nUoe giao dilt thea quy djnh eua Phap lu~t ve dilt dai;
b) Chua duge mua, thue, thue mua nha a xa hoi;
c) Chua duge tang nha tlnh thuang, tlnh ngh!a;
d) Chua duoc nha nuoe h8 trq ciii thien nM a thong qua cae hlnh thue khac

thea quy dinh eua phap lu~t.
4. £>6i vai cae truimg hqp co nhu eftu mua, thue, thue mua nhil a xa h9i thi

phili co hi? khftu thuang triI hoae t~m tru dili h~n t~i Ha N9i. Truimg hqp d6i tuqng
thuiie h,re luqng vii traug nhan dan, nSu chua co hi? khftu thuimg triI t~i Ha N9i thi
phili co xac nh~ eua dan vi noi nguai do dang c6ng tac v~ chuc V\l, thai gian c6ng
tic, thvc tr~g v@nhil6.

5. Cae d6i tugog thuge di~n duge mua, thue, thue mua nha a xa h9i phili co
mue thu nMp blnh qum Mng tMng khong thuge di~n phiti nap thue thu nhilp ca
nMn tit thu nh~p thuimg xuyen thea quy dinh eua phap lu~t ve thue thu nhilp ea
nMn.

6. Nguoi duqe mua quy nM a xa hOi ngoai cae dieu ki~n duge quy dinh t~i
khoan I, 2, 3 £>ieunay, dn phiti co kha nang thanh toan gia tri nM a duqe mua.
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7. Nguai dugc Ihue mua quy nM b xii h<)i ngoai cac di~u ki~n dugc quy djnh
I?i khoim 1,2, 3 Di~u nay, can phili c6 kha nang Ihanh loan Ian dau bang 20% gia Irj
nha b duoc Ihue mua.

Dieu 6. Nguyen tac It.ra chQn doi tUQ11gdugc mua, titulO, thue mua nhil 0
Xii h(li.

I. Vi~c Iva chQn d6i lugng dugc mua, Ihue, Ihue mua nha b xii hoi Ihvc hi~n
thea phuong phap cham diSm, nguai co 16ng s6 diSm cao hon so dugc uu lien giai
qUYSIImac (vai Ihang diSm 16i da la 100).

2. Bang diSm dugc xac dinh Iren co so cae lieu chi C\I IhS sau:

STT TieD chi ch~m diem S6 diem

1. Tieu chi kho khan vi nhiI do'
- Chua co nha i:J . 50
- Co nha a bioh quan du6i 5 m2 su dvng/nguai va di~n tich d~t & thl1p 30
han lieu chuk dugc pMp cai lao, xay dvng lai.

2. Tiel! chi ve do; tU(11Ig:
- D6i lUang quy dinh tai Di~u 4 Quyet dinh nay. 30

3. Tieu chi uu l;en khtic:
- H{l gia dinh co tiI 02 nguai tra len thuQc d6i tuqng quy djnh te.ti 10
Di~u 4 Quyel dinh nay.
- H.;;gia dinh co 01 nguai Ihu.;;c dbi luang quy dinh lai Di~u 4 Quyel 8
dinh nay.
- C6 muc thu nhap binh quan hang thang thlfp han muc Ihu nhitp binh 6
quan thea auv dinh cua VBND Thanh uh6.

4. Ti!!u chi uu ti!!n do UBND Thanh pM' quy dinh:
(thea Khodn 6. Dillu 5 Clio Quyet d(nh nay)

- Ngum hO<:LtdQng each m<;lng truoe 1/1/1945 (Lao thanh each 10
mang); ngum hoal di)ng each maog Tien khlri nghla: thuang binh,
ogum huaog chinh sach nhu thuang binh, thuang binh 10ai B, benh
binh b~suy giam khii nang lao dQng tit 81% tra len; bit m~ Vi~t nam
anh hung; anh hung LLVTND, AHLD trang khang chien; than nhan
li~t 59 (bo, my, vq ho~c chong, con, ngum co ccng nUDiduang li~t sy
) huaog tuat nuoi duiing hang thang; ngum hoat dong khang chien b!
nhiem chat dqc hoa hQc suy giam kha nang lao dqng tu 81% tra len.
- Anh hung Lao di)ng thai ky d6i mm (khong thuoc d6i tuang quy 10
dinh tai Phap l~nh ttu diii NeC)
- Thuang binh, ngum huang chinh sach nhu thuang binh, thuang 8

binh loai B bi suy giam kha nang lao di)ng du6i 81%; benh binh suy
giam kha nang lao di)ng du6i 81%; than nhan Ii~t sy; nguai tham gia
khang chien bt nhiem chat dqc hoa hQc suy giam kha nang lao dqng
du6i 81%.
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- Giao su; Dha giao nhan dan; th:iy thu6c nhun dan; ngh~ sy nhan 6
dan; nguai duqc khen thuemg Huan chucmg cao qui cua Nha nuoe
(Huan chuang sao vang; Huan chuang Ho Chi Minh; Huan chuang
Dqc l~p cac h.;mg; Huan chuang Quan c6ng d.c h~og; Huao chuang
Bao v~ Tci qu6c cae h~ng; Huan chucmg chien c6ng cac h~ng; Huan
chuang Lao dong hang Nhat;
- PhDgiao su; nh. giao Utitn; thay thuoc Utitn; ngM sy Utitn; nghe 4
nhan; chien 5Ythi dua Toan qu6c, nguai lao dqng eo tay nghe b~c eao
nhat cua ng.nh ngM duoc cap co tMm quyen cong nhan.
- Trang h<?co 02 CBCNVCco tham nien cong tac moi ngum tren 25 2
nam .

• Truang hqp hi) gia dlnh, ca nMn d~t duqc cac tieu chi Uti tien kMc nhau, thl
chi tinh thea tieu chi Uti tien co thang diem cao nhat.

- Truang hqp co 02 hi) gia dlnh, ca nMn tro len co s6 diem b1ng nhau thl SCi
Xay dt!llg Stothay mat Hi)i dong xet dUYetcho mua, thue, thue mua nha 0 xii hi)i cap
Thanh pho to chuc b6c tham cong khai de xac dinh hi) gia dlnh, ca nMn duqc mua,
thue, thue mua nha 0 xii hi)i.

Di~u 7. Trinh tl!, thn t\lC thl!c hi~n mua, thue, thue mua nha 0 xa hi)i.

1. Chli dau tu dl! an nba 0 xii hi)i co trach nhiem: cong b6 cong khai cac thong
tin lien quan Mn dl! an (ten dl! an, chli dau tu dl! an, dia chi lien I~c, dia chi ni)p don
dang ky, dia diem xay dt!llg dl! an, tien di) thl!Chien dl! an, quy rna dl! an, s6luqng
ciin hi), trang do baa gom: s6 ciin hi) de ban, cho thue, thue mua, thai gian bat dau va
ket thUc nhan don dang ky va cac ni)i dung khac co lien quan) tai tr\! so SCi Xay
dt!llg, trang Web cua SCi Xay dt!llg, dang tai it nhat 01 l:in t~i cac baa Ha Ni)i Mai.

2. Tren co so cac thong tin ve cac dl! an nh. 0 xii hi)i tren dia ban dii duqc
cong b6, ngtriri co nhu ciiu dang ky mua, thue, thue mua nha 0 xii hi)i ni)p Ho sa t~i
co quan dang Slr d\!ng lao di)ng de thu trtfoog co quan to chUc xet duyet, taP hqp
danh sach va ho so' chuyen Mn SCi Xay dt!llg de trlnh Hi)i dong Thanh pho xem xet;
Ho so' gam:

- Don dang ky mua, thue, thue mua nba 0 thea mau tai Phu luc s6 01; (0 I ban
chinh).

- Giay xac nhitn ve hi) khau va thtrc tr~g cM 0 thea mau t~i Ph\!l\!c s6 0 Ia do
VBND cap phtrang xac nhitn; (01 biln chinh - chi cap 01 Ian).

- Doi vai hi) gia dlnh, phai co xac nMn cUa co' quan, don vj cua timg thanh
vien dii co viec lam trong hi) gia dlnh, muc thu nhaP va xac nhitn cua VBND phtrang,
xii, thi tran nm dang sinh s6ng; (moi lo~i gam 01 ban chinh).

- Don xin xac nhan nha 0 dang so hilu (neu co) la nha 0 t~m, hu hOng, di)t nat,
dien tich Slrd\!ng blnh quan dail nguiri trang ho gia dlnh duai 5m', co xae nMn cua
VBND phuang, xii, thj tran no'i can nba toa lac; (01 ban chinh).
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- ChUng minh nhan dan va s6 h6 khau tnrbng tm; (02 ban sao)
- Giay xae nhan tlnh tr~ng Mn nhan (giay xae nMn d!)e than, giay dang ky ket

Mn, quyet djnh thu~n tlnh Iy h6n ...); (02 bim sao).
- C6ng van xae nh~ eua dan vi quan ly nha iJ e6ng v~ (neu e6) vai n!)i dung

da tra l~i nba a e6ng ~ thea quy dinh va xin mua, thue, thue mua nha a xa h!)i; (01
ban ehinh).

3. Trinh II! xet duy"t:
a) Doi vm cae doi tm;mgthu!)e cae Sa Ban, Nganh eua Thanh phD:

Thu tnrang cae dan vj xem xet, t~p hqp dan xin mua, thue, thue mua eua cae
doi tm;mgthu!)e dan vi minh quan 1ydu dieu ki"n mua, thue, thue mua nba a xa h!)i,
sau d6 ehuyen ho sCiden Sa Xay dJ!l1gde phoi hqp vai cae CCiquan lien quan t6 ehiie
xet duy"t;

b) Doi vm cae doi tuqng thu!)e cae dan vi trl!"ethu6e UBND cae Qu~n:
CM tjeh UBND cae quan xem xet, tap hqp dan xin mua, thue, thue mua eua

cae doi tuqng thu!)e dan vi mlnh quan 1ydu dieu kien mua, thue, thue mua nha a xa
Mi, sau d6 ehuyen danh saeh den sa Xay dJ!l1gde phoi hqp vai cae CCiquan lien
quan t6 eMe xet duyet;

4. H!)i dong xet duy"t Mn, eha thue, thue mua nba a xa Mi.

H!)i dong xet duy"t Mn, eha thue, thue mua nha a xa h!)i cap Thanh pho do
UBND Thanh pho quyet dinh thanh l~p gam cae thanh phan sau:

STT Ca quan, Dan vi Chue danh H\ii dong
1 Giam doc sa Xay dung Chu tieh H6i dong
2 Giam doc sa LDTB&XH Ph6 Chu tieh H6i dong
3 Dai dien sa N6i vu Thanh vien H6i don~
4 Dai dien sa Hi ehinh Thanh vien H6i don~
5 Dai dien Lien daan LD Thanh Dho Thanh vien H6i dong
6 Dai dien Mat tran t6 auoe Thanh Dho Thanh vien H6i don~

Sau khi sa Xay dJ!l1gt~p hqp day du ho SCidang ky eua cae doi tuqng e6 nhu
eau mua, thue, thue mua nba iJ xa Mi, H!)i dong xet duyet Mn, eha thue, thue mua
nM a xa Mi t6 eMe xet duy"t danh saeh thea quy dinh ve doi tuqng, dieu ki"n, thii
tl!"uu tien thea quy djnh t~i Dieu 4, Dieu 5 eua Quyet dinh nay.

Can eii vaa quy nba a xa h!)i hi"n e6 eua Thanh pho, H!)i dong xet duy"t so
cham diem va xet duy"t thea tM 11,t cham diem tit eaa xuong tMp de lI!"aeh,?n cae
doi tuang dugc du dieu ki"n duge mua, thue, thue mua nha a xa h!)i. Sa Xay dJ!l1gso
thay mat H!)i dong xet duy"t nba a xa Mi eua Thanh pho, t~p hqp danh saeh cae doi
tuqng duge mua, thue, thue mua nha a xa Mi, trlnh UBND Thanh pho xem xet, pM
duy,,!.
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Sau khi duqe VBND Thanh ph6 pM duy~t danh sikh cae hi) gia dinh duoe
mua, thue, thue mua nha a xii hi)i. sa Xily dJ!l1gso thOng bao eang khai eho cae hi)
gia dlnh duqe mua, thue, thue mua nha a xii hi)i t~i tOJ sa sa Xily dJ!l1gva trang Web
eua sa Xily dJ!l1g.

Sau d6 Chu dau tu dl! an nha a xii hi)i (ho~e don vj duqe Thanh ph6 giao quan
ly quy nha xii hi)i) e6 traeh nhi~m lam thu t\le Ky hqp dong eho cae hi) gia dinh duqe
mua, thue, thue mua nha a xii hi)i theo quy djnh.

Dieu 8. Hgp dong mua, thue, thue mua nha a xii hoi.
I. Hqp dong mua, thue, thue mua:

Vi~e mua, thue, thue mua nha a xii hi)i phai duge liip thanh Hqp d6ng theo
m~u t~i Phu l\le s6 02 va 03 eua Quye"tdjnh nay.

Thai h~n tbi da ella Hqp d6ng thue nha a xii hi)i la 03 niim (36 thang). Truae
khi h,h h~n Hgp d6ng, ben thue phai linn thll t\le xin xae nhi).nvk dll diSu ki~n (theo
quy djnh t~i DiSu 5 ella Quye"tdjnh nay) dS duge tiSp t\le thue nha a xii hi)i vai thai
h~ neu trIOn.

2 Gia ban, eho thue, thue mua nha a thu nMp thap:
Gia ban, eho thue, thue mua nha a xii hi)i ghi trang Hqp d6ng do chi! diiu tu

d\l an dS xuiit trIOnco sa dam bao nguyen tiie quy dinh t~i Dieu 39 Nghj djnh s6
71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 eua Chinh phu va phai duge Uy ban nMn dan
Thanh ph6 tb ehue tham djnh va phe duy~t.

3. Phuong thue biln, eho thue, thue mua:

a) D5i vai nha a xii hi)i dilnh dS ban th\le hi~n theo hinh thue tra tiSn m(>tliin
hoae tra ehiim, tra diin (tn; g6p). NSu ehu diiu tu d\l an thoa thuiin huy d(>ngtiSn trng
truae eua khaeh hang thi eong trinh nha i:J do phai co thiSt kS dii duge phe duy~t va
dii xay d\ffig xong phiin m6ng. Trui:Jnghqp mua tra gop (tra diin) thi nguiYimua nha
pMi n(>pliin diiu khong qua 20% gia nbit i:J (trir trui:Jng hqp nguiYimua co tbOa thuiin
khae vai ehu diiu tu d\l an).

b) D6i vm nha a xii hi)i danh M eho thue thi nguOi thue nha thanh toan tien
thue nha hang thang theo thoa thu~n trong Hqp dong giua nguai thue va Chu dau tu
d\l an nha a xii hi)i (hofte don vi duqe Thanh ph6 giao quan ly quy nbit xii hi)i).

c) D6i voi nha a xii hOi danh M eho thue mua thi nguai thue mua nha nap liin
dau t6i thieu 20% gia nha a. Thai gian thanh toan s6 tien con l~i (ngoai s6 tien dii tra
lila dau) theo hqp dong dii ky giua nguOi thue mua va Chu dau tu du an nha i:J xii hi)i
(hofte don vj duqe Thanh ph6 giao quan Iy quy nha xii hi)i), thai han thue mua t6i
thieu Ia 10 nilm ke tir ngay ky hqp dong thue mua nha a. Phuong thue thanh toan (tra
hang thang Mng tien mftt hOfteehuyen khoim).

Dieu 9. Quyen va traeh nhiem eua ehu dau tu va don vi quan 19 xily nha a
xii h(>i.

1. CM diiu tu d\l an duge quySn:
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- £lugc huang cac cO che I1U di;; va guySn Igi khac ctia chti d~u tu theo guy
dinh cua phap lu?!.

- Khi vay v6n tin dl,lng til Quy £lau ttr phat trien Thanh ph6 Ha N(li hoac t6
chuc tin d\lng khac (ggi chung la T6 chuc tin d\lng cho Du an vay v6n), chti dau tu
phii tuan thu cae guy dinh tin dung cua h~ th6ng ngan hang va cua Quy dau tu phit
trien Thanh ph6 theo guy dinh.

2. Chu d~u tu co trach nhi~m:
a) Thvc hi~n nhi~m Vl,lguy d[nh t?i Khoan 1 £liSu 7; khong dugc tv y chuySn

nhugng dv an ho?c tv chuYSnd6i m\lc dlch sir d\lng nha a xii Mi guy dinh t?i Khoan
I, Khoin 2. £liSu 17 cua Quyet dinh nay;

b) Thvc hi~n cac nhi~m Vl,J khac lien guan dSn trach nhi~m va guySn h?n cua
chu d~u tu theo guy dinh ctia phap lu?t vS nM a va phap lu?t vS xay dvng.

c) Xay dvng gia ban, cho thue, thue mua tlnh toan cac chi phi dau tu xay
dgng, guyet toan cong trlnh bfing ngu6n v6n ngan sach NM nuoc t?i dl! an do dan vi
lam chU dau tu theo huang din va guy dinh t?i Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay
23/6/201 0 cua Chinh phu va chuyen Sa Tai chinh de tham dinh gia bin, cho thue,
thue mua nha a xii h(li tdnh VBND Thanh ph6 phe duy~t.

3. Dan vi guan Iy nM a xa h(li:
Oiao Chu dau tu dl! an nha a xa h(li (hoac dan vi duoc Thanh ph6 giao guan Iy

guy nha xii Mi) la dan vi guin Iy nM a xii hoi.

Dan vi gulm Iy nM a xa h(li co trach nhi~m:
- Ky kSt Hgp d6ng bin, cho thue, thue mua nha a dam bao dung d6i tugng

guy dinh; thu tiSn bin, cho thue, thue mua nha a theo Hgp d6ng da ky; thanh ly Hgp
d6ng ban, cho thue, thue mua nM a; ch~m dUt Hgp d6ng bin, cho thue, thue mua
nha a d6i voi cac truang hgp vi ph?m guy dinh dii thoa thu?n trong Hgp d6ng hojjc
nhUng truimg hgp nguiYithue nM a khong con la d6i tugng du dieu ki~n mua, thue,
thue mua nhil 6 xa hqi;

- Trvc tiSp thvc hi~n hojjc ky kSt voi t6 chirc, ca nhan dS cung dp cac dich V\l
nha a trang dv an do minh lam chti d~u tu;

- Khai thac, kinh doanh cac dich V\lkhac theo guy dinh t?i Khoan 6 DiSu 13
ctia Quyet dinh nay dS t?O ngu6n thu bti d~p chi phi guan Iy v?n hanh va bao tri nha
a',

- Thvc hi~n vi~c gulm Iy v?n hanh hojjc Iva ch<.mdoanh nghi~p co chirc nang
va chuyen lOon dS guan Iy v?n Mnh nha a xii Mi;

- Thvc hi~n cae thti lI,lc voi cac co guan nha nuoc co th~m guySn lien guan
dSn vi~c dp gi~y chUng nh?n guySn sir d\lng d~t, guySn sa hfru nM a va tai san
kh:k g~nli~nv&i d&tcho nguai fiua, thue mua nha;

- Xay dvng va ban hanh (hojjc tiy guySn cho dan vi guan ly v?n hanh) Ban nQi
guy sir d\lng nha a xii h(li, thong bao cong khai dS ben mua, thue, thue mua nha a va
cac t6 chirc, ca nban co lien guan biSt dS thvc hi~n. Ban nQi guy sir d\lng nM a xii
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Mi phai baa g6m cae nl}i dung ehinh nhu sau: Traeh nhi~m eua cae t6 ehire co lien
quan trang quan ly sir d"mg nhil 6 xii h(li; quyi:n, nghTa vy eua eM s6 hfru hoae
nguai sir dyng hc,rpphilp; d.e himh vi bi nghiem efrm trang quan Iy sir dyng nha 6 xii
Mi; cae khoan kinh phi phai dong gop dung eho eong tae quan Iy Van hanh, baa tri
nhil 6 xii Mi va cac khoan chi phi hc,rpIy khac; xae dinh danh mye, vi tri, di~n tlch
va quy mo cae phfrn 56 hfru rieng trong nha 6 xii Mi, phfrn 56 huu va sir d"mg chung
trang va ngoai nhit. Ban ni)i quy nity du'le dinh kern thea vit lit mi)t phfrn khong thi:
tach rai eua Hqp d6ng mua, thue, thue mua nhi! a xa hQi ;

- Xay d\Jng kS ho~ch vit t6 chirc thl!c hi~n vi~c baa tri nhil 6 xii h(li; phbi hc,rp
vai C<J quan y tS, co quan phimg, ehbng chay n6, ehlnh quyi:n dia phuong, cong an
khu VI!Cd@thl!c hi~n cac cong tac vi: phimg chbng dich b~nh, phimg chily, chua
chily vit dam baa an ninh, trat tl!, an toitn xii hQi cho khu nhit a xii h(li;

Dien 10. Qnyen ella nguiri mna, thuS, thnS mna ohit a xii hi)i.
I. Dbi vai nguai mua (cM 56 huu) nhit 6 xii Mi.
a) Nhan bitn giao nhit 6 kern thea bitn ve, h6 so nha 6 vit sir dyng nhit a da

mua thea dung Hc,rpd6nl;ldii kYvai chu dfru tu dl! an; ...
b) Yeu cau cM dau tu dl! an litm thu tyc vai co quan co tham quyen de du'le

cfrp gifry chUng nhan quyi:n 56 hfru nhit 6 vit quyi:n su dyng dfrt 6 thea quy dinh cua
phap lu~tsau khi tra h~ttiSn mua nha; yeu c~uchil d~utu 19-0 di~uki~nva cung cftp
cae gifry ta co lien quan d@du'lc C<J quan co thfrm quyi:n cfrp gifry chirng nhan quyi:n
56 hfru nha a va quyi:n sir dyng dfrt 6 (trang twang hc,rpnguai mua nhil tl! thl!Chi~n
cae thu tyc d@du'lc cfrp gifry chUng nhiin);

c) Yeu cfru cM dfru tu dl! an (hoac don vi quan Iy Van himh) sua chua cae hu
hOng cua nhit 6 !rang thai gian bim hitnh, nSu hu hong do khong phai do nguai mua
gay ra;

d) Du'lC huang cac quyi:n l'li khae eua cM sa hfru nhil a thea quy dinh cua
phap lUat vi: nha a vit philp IUatvi: dan 51!sau khi du'le cfrp gifry chirng nhan quyi:n
sa hfru nha a vit quyi:n sir dyng dfrta.

2. Dbi vai nguai thue nha:
a) Nhan bitn giao, su d"mg nha vit cae trang thiSt bj kern thea nha 6 thea dung

Hc,rpd6ng thue nhit dii ky vai chu dfru tu dl! an;
b)Yeu cfru cM dfru tu (hoac don vi quan Iy Van hitnh) sua chua kip thai nhfrng

hu hong cua nhit a dang thue, nSu hu hong do khong phai do nguai thue gay ra;
du'le gia h~ hc,rpd6ng hoae kY tiSp hc,rpd6ng thue, nSu vin thui)c dbi tuqng va co
du dii:u ki~n du'lc thue nhit 6 xii h(li;

c) Du'lc huang cae quyi:n l'li khae cua ben thue nhit 6 thea quy dinh cua phap
lUatvi: nhit 6 vit philp IUatvi: dan 51!.

3. U6i v6i ngmJi thue mua nha:
a) Nhan bitn giao, su d"mg nhit va cae trang thiSt bi kern thea nhit 6 thea dung

Hc,rpd6ng thue nhit dii ky vai ehu dfru tu dl! an;
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b) Khi chua thanh tOllnhSt ti~n tlme mua nha a, nguai thue mua nhil a xii h(>i
dugc quy~n yeu diu cM diu tu (ho~c dan vi quan Iy viin hilnh) sira chua kip thai
nhfrng hu hOng rna kh6ng phai thanh toan chi phi sira chua (nSu hu hOng do kh6ng
phili do nguai thue mua nha giiy ra); truaug hqp dii thanh toan hSt ti~n thue mua nha
thi nguai thue mua phai thanh toan chi phi sira chua thu(ic phin sa huu rieng cua
minh;

c) Khi thanh toiin hSt ti~n thue mua nha a, nguai thue mua dugc quy~n yeu
e&ucM diu tu d\f an thay m~t minh lam tM l\1cvai ca quan co thlim quy~n dS dugc
ci\p giliy chirng nh(in quy~n sa hfru nha a va quy~n Slr d"mg dlit a theo quy dinh cua
phap luiit; yeu e&uchu diu tu tao di~u ki~n va cung clip cac giliy ta co lien quan dS
dugc ca quan co thlim quy~n clip giliy chfrng nhiin quy~n sa hfru nhil a va quy~n sir
dl,lng dlit a (trang truaug hqp nguai thue mua nha t\f th\fc hi~n cac thu tl,lCdS dugc
clip giliy chUng nhiin); dugc chii diu tu ban giao biin ve, h6 sa nha a va dugc huang
cac quy~n Igi khac ciia chii sa hfru nha a theo quy dinh ciia phap luiit v~ nha a va
phiip luiit v~ diin S\f sau khi dugc clip giliy chUng nhiin quy~n sa hfru nha a.

Dieu 11. Nghia VI!cna nguiri mua, thue, thue mua nhii a xa h(>i.

I. D6i vai nguai mua (chii sa hfru) nha a xii h(>i.
a) Th\fc hi~n diy du nhfrng cam kSt trang Hqp d6ng mua nha a dii ky; chlip

hilnh diy du nhfrng quy dinh trang Biin n(ii quy Slrdl,lng nha a xii h(>iva cac nghia
Vl,lkhac ciia nguai mua nhil a theo quy dinh ciia phap luiit v~ nha a va phiip luiit diin
suo. ,

b) Kh6ng dugc cho thue, cho thue lai, thS chlip ho~c biin (chuySn nhugng) nha
a trang thai han chua tra hSt ti~n mua nhil (d6i vm truaug hqp mua nha tra chiim, tra
din);

c) Chi dugc phep th\fc hi~n cac giao dich nha a xii hOi (ban, cho thue, cho
thue mua) sau khi tra hSt ti~n cho chii diu tu va dugc clip giliy chirng nhiin quy~n sa
hfru nhil a, nhung phili dam bao thai gian t6i thiSu la 10 nam kS tir thai diSm ky hqp
d6ng mua biin nha. Cac giao djch v~ nha a xii h(>i(sau thai gian 10 niim kS tir thai
diSm ky hqp d6ng mua bim nha) quy dinh tai Kholm nay dugc thuc hi~n theo huang
diin ciia B(i Xay d\fllg;

d) Trang truaug hqp dii tra hSt ti~n mua nhil, nhung chua du 10 niim kS tir thai
di~m kYHqp d6ng mua ban nha a thi nguai mua nha a xii h(>ichi dugc ban nha a do
(nSu co nhu c&u) cho Co quan quiin Iy nha a cua Thanh ph6 ho~c chu diu tu d\f iin
M bin cho d6i tuqng dugc mua nha a xii h(>i(theo gia ban kh6ng dugc vuqt qua
mirc gia nhil a xii h(>icung loai tai thai di~m biin).

2. D6i vai nguai thue nha.
a) Th\fc hi~n diy dii nhfrng cam kih trong Hqp d6ng thue nha a dii ky;
b) Sir dl,lngnha a dung ml,lcdich; giu gin nha a va co trach nhi~m l\f sira chua

ho~c tra ti~n dS sira chua nhfrng hu hong, b6i thuaug thi~t hai do minh giiy ra; tra du
ti~n thue nha theo dung thai han ghi trang Hqp d6ng; thanh toan diy du, dung thiJi
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h(ll1cac chi phi su d\mg di~n, nuoc va cac djch Y\l khac(n~u co) ngoai cac khoOOchi
phi dii.dugc tinh trong gia thue nhi 6. Trang qua trlnh khai thae sir d\mg, nguoi sir
d\mg khong dugc lam thay d6i ke"tdu cong trinh, di"n tich can hQ.Mqi sl! thay d6i
d.n phii dugc sl! dong y cua CC1 quan quan Iy nhil cua ThOOhpM;

c) Tra I~i nhi 6 cho CC1 quan quan Iy nhil cua Thanh phd d\! an khi Hqp d6ng
thue nhi h~t hi~u h,rctheo quy djnh;

d) Chfrp hinh d~y du cac quy djnh trang Ban n9i quy sir d\lng nhi a xii.hQi,
vi cac nghia V\lkhac cua nguai thue nhi 6 theo quy djnh cua phap lUat vS nhi 6 va
phap lUatdan S\!.

3. J)6i voi nguai thue mua nhi.
a) Th\!c hi~n d~y du nhiing cam k~t trang Hqp d6ng thue mua nhi 6 dii.ky;

chfrp hinh d~y du nhung quy djnh trang Ban n9i quy su d\lng nha 6 xii.hqi vi cac
nghia V\l khac cua nguai thue mua nhil 6 theo quy djnh cua phap IUat vS nhil 6 vi
phap IUatdan s\!;

b) SU d\lng nhi 6 dung m\lc dich; giu gin nhi 6 vi co trach nhi~m t\! sua chua
hoac tri tiSn d~ sua chua nhiing hu hong, b6i thuang thi~t h~i do minh gay ra; tri du
tiSn thue mua nhi theo dung thai h~n ghi trong Hqp d6ng; thanh toan d~y du, dung
thai h(ll1cac chi phi su d\lng di~n, nuoc vi cic djch V\l khac ngoii cac khoin dii.
dugc tinh trong gia thue mua nhi 6 (n~u co); khong dugc cho thue, cho thue I~i, th~
chfrp hOac chuySn nhuqng nhi 6 duoi mqi hinh thuc.

Di~u 12. Tii chuc qUaD Iy VaD haDh Dha 0 xii hoi.

I. Ban qulm trj nhi a.
a) Ban quin trj nhi a xii.hqi do H9i nghj cac cM so hfru, chu su d\lng nhi a

xii.hQi (g6m: nguai thue hOac nguai thue mua) b~u ra. H9i nghi cac chu so hfru, chu
su d\lng nhi a xii.hQi co thS t6 chuc cho mqt nhi hoac mqt C\lm nhi (sau day gqi
chung Ii khu nhi a xii.hqi) vi dugc t6 chuc m6i nom 0 I I~n; trang truang hqp c~n
thi~t co thS t6 chuc H9i nghj bfrt thuang khi co tren 50% t6ng s6 cac chu so hfru, cM
su d\lng dS nghj brmg van boo hoi;ickhi co dS nghj cua Ban qulm trj khu nhi 6 xii.
hqi, d6ng thai co van blm dS nghj cua tren 30% cM so hfru, chu su d\lng khu nhi 6
do',

b) Trong thai h~n 12 thOOgkS til' ngiy khu nhi a xii.hqi dugc bin giao dua
VaG Slr dJ.lng va khu nha i:J do dii co tren 50% 56 din hQ co chli sa hfru, chu sil dt,mg
d~n 6 thi Chu dau tu dl! an nha a xii.hoi (hoi;icdO'nvj duoc Thanh pho giao quan Iy
quy nhil xii.hqi) co trach nhi~m t6 chuc H9i nghi cac cM so huu, chu su dVng nha a
xii.hQi I~n d~u;

c) Ban quin trj khu nhi 6 xii.hQi g6m til' 05 d~n 07 thanh vien, tuy theo diSu
ki~n cv thS cua khu nhi do. Thinh ph~n Ban qulm trj bao g6m d~i di~n cae chu s6
hfru, cM su d\lng va 0 I d~i di~n dan vj quan Iy Van hanh nha a xii.hQi. Co cfru Ban
quan trj g6m 0 I Truang ban va 0 I hoac 02 PhOWang ban.

2. QUYSnva trilch nhi~m cua dan vj qulm Iy van hinh, Ban quin trj khu nha 6
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xa hQi dugc quy dinh t~i Di~u 9 cua Quyet diOOnay.
3. BilOMoo nM a xa hOi.
Vi~c baa Moo OOaa x~ hQi dugc th\lc hi~n thea cam k~t trang hqp d6ng giua

chu dliu tu va dan vi thi cang xay d\lllg, dan vi cung ling thi~t bi va dam baa thea
quy dinh t~i Di~u 74 cua Lu~t Nha a.

4. L~p va luu tru h6 so :
a) CM dliu tu nM a xa hOi co trach nhi~m l~p, luu trii h6 so nha a thea dung

quy diOOt~i Khaan 3 Di~u 66 cua Lu~t Nha a va van ban huang din do co quan nha
nuac co thAm quy~n ban Moo; giaa bim sao h6 so haim cong cha dan vi quan Iy v~
hitnh OOaa xa hQi;

b) Dan vi quan Iy v~n himh co tnich nhi~m luu tru ban sao ban ve haan cong
va cae h6 so co lien quan d~n qua trinh quan Iy v~ hitnh, baa hilOOva bilOtri OOaa
xa hQi;

c) Chu dau lU dl)' an nM a xa hQi (haac dan vi duQ'cThanh ph6 giaa quim Iy
quy nM xa hQi) co trach OOi~mquan Iy h6 so nha b xa hQi thea quy diOOcua philp
lu~tv~nha a;

d) Co quan quan Iy co trach OOi~mI~p, luu trii h6 so v~ cac d6i tUQ'llgda dugc
thue, thue mua nha a xa hOi tren dia ban, baa g6m: daOOsach (k~ cil cac thitnh vien
trang hO); di~n Hch can hO, dia chi can hOdugc ban, thue, thue mua va cac thong tin
v~ nhil a xa hOi di~u ki~n v~ nhil a cua cac d6i tUQ'llgd~ thea doi vil quan Iy;

e) Co quan quim Iy h6 so OOaa xa hoi co trach nhi~m cung clip cae thong tin
vS h6 sa nbit (ykhi t6 chuc, ea nhan co yeu c&u.

Di~u13. Ni}i dung va chi phi quan Iy v~nhanh nha a xli h(li.

1. Cong tac quiln ly v~n haOOnha a xa hOi baa g6m:
Quan 1y, v~ hilOOvil duy tri ha~t d(lng cua h~ th6ng trang thi~t bi (g6m thang

may, may bam nuac, may phil di~n d\l phimg, h~ th6ng h~ tling ky thu~t vil cae
trang thi~t bi khac) thu(\c phlin sa huu chung haac phlin sli dl,lng chung cua OOila xa
hQi; cung cApcac dich Vl,l(bila v~, v~ sinh, thu gam rac thili, cham soc vui:Jnhaa, cily
caOO,di~t can trung va cae dich VJ,l khac) dam baa cha khu nhil a xa Mi ha~t d(\ng
biOOthui:Jng.

2. Chi phi quiln Iy v~n hanh OOila xa hOi:
Chu dliu tu d\l an co trach OOi~mxac diOOchi phi quan Iy v~n hanh OOila xa

hOi vil quy diOOro trang hqp d6ng ban, cha thue, thue mua nhila, nhung khong vuQ'l
qua 85% muc chi phi quan 1yv~n hilOOdo Uy ban nhan dan Thanh ph6 quy diOOap
dl,lngcha OOilchung cu thuang m~i h~ng 4.

3. Muc dong gop chi phi quan Iy v~ hilOOdugc tinh thea thang, phan b6 thea
di~n tich phlin sa hfru haac sli dl,lng rieng cua tung chu so hfru, chi! sli dung vil n(\p
mili thang m(\t llin.

Dbi vai truang hqp thue va thue mua OOila xa h<?ithi chi phi quan Iy v~n
hitnh co th~ n(\p cling vai ti~n thue, thue mua nhil a hang thang haac n(\p rieng.
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